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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KORFEZ PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; MERI MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESi HAZIRLANMIS VE
ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLI PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR” PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLI PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYIP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAP|I ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI  DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI’ DISINDA KALAN ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN
SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERI VE BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKISi VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILI KANUN HUKUMLERI GERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA
ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI,
YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN
BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI
TIPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE
ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SiSMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN
ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB...) VERILERIN
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILiI IDARELERCE, IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK ETUD RAPORU
HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

1.5.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, ILETISIM,
ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SEGIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE
TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

1.6.BU PLAN ESAS ALINARAK HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YOL
GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK BIGIM VE GENISLIKTE
BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA OLUSTURULACAK IMAR YOLLARINDA VE YAPI YUKSEKLIGI ILE
ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE HIC BIR KOSULDA
“K=(H1+H2)/2+7 “ (K:KARSILIKLI BINA CEPHELERI ARASINDAKI MESAFE (M), H1:YOLUN BIiR CEPHESINDE
ONERILECEK YAPININ IRTIFAI, H2:YOLUN DIGER CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ IRTIFAIDIR.)
FORMULUNDE HESAPLANACAK DEGERIN ALTINDA OLUSTURULAMAZ. ANCAK “UYGULAMA IMAR
PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA KIRSAL KARAKTERLI MESKUN
ALANLAR HARIC YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 10.00 M NiN ALTINDA iMAR YOLU
OLUSTURULAMAZ.

1.7.BU PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR
ALANLARI VE BENZERIi ALANLAR AFET VE KRiZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN YONETIM VE
TOPLANMA [HTiYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE KULLANILABILIR, PROJELENDIRILMESINDE BU
HUSUSLAR DIKKATE ALINACAKTIR.

1.8.TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILIS
ASAMASINDA DEVLET SU iSLERI'NDEN TASKINLA iLGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

~1.9. BU PLANDA YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFA HAKLARINDA ILGILI KURUM
GORUSU ALINCAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ENERJI NAKIL HATTI KORUMA
KUSAKLARI ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

1.10.PLANLAMA ALANI ICERISINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU
GETIRILMEMIS ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS BARAJ, GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN GEVRESINDEKI YAPILASMALARLA
ILGILI OLARAK, 1/1000 OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI” ILE KONUMUNA GORE ISKi VE iSU SU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGINDE
BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL
VE GOLETLERIN GEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR IGCINDE
TANIMLANACAK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GEGEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI
= ORI i A (D M e
1.11. BU PLANDA [SKi ICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA, PLAN
PAFTALARINDA VE NOTLARINDA iFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN iSKi YONETMELIGINDE
SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI HUKUMLER
UYGULANAMAZ. PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA AKSINE BiR HUKUM BULUNSA DAHI iSKi iGME
SUYU HAVZALARI YONETMELIGINE AYKIRI YAPILASMA VE KULLANIM KARARI ALINAMAZ.

~ 1.12. BU PLANDA iSKi IGME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA ORTALAMA
25 KiSI/HA YOGUNLUK DEGERI, KAMU HIZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
HARIC OZEL KONUT DISI YAPILASMALARDA ISE KAKS:0.25 DEGERI ASILAMAZ.

1.13. PLAN PAFTALARI UZERINDE SEHVEN CIZILEN TARAMALARLA PLAN NOTLARININ
TUTMAMASI DURUMUNDA PLAN NOTLARINDAKI YAPILASMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. ARAZi KULLANIM KARARLARI



2.1.KONUT ALANLARI )
o BU PLANDA KONUT YAPIMI iCIN AYRILAN MESKUN KONUT ALANLARI VE KENTIN GELISMESI
ICIN AYRILAN GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSAN ISKAN ALANLARIDIR.

2.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

BU PLANDA DUSUK, ORTA VE YUKSEK YOGUNLUKTA OLMAK UZERE UC YOGUNLUK DEGERI
ICERSINDE GOSTERILEN MESKUN KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN YOGUNLUK
DEGERLERI ASAGIDA IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM DISINDA GECERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN
KONUT ALANLARINDA YOGUNLUGU ARTIRICI PLAN DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI YAPILAMAZ.
YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ASAGIDA IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM DISINDA ANCAK SOZ KONUSU
YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI ILE
MUMKUNDUR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA
YAPI YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA, ASAGIDA iFADE EDILDIiGi
SEKLIYLE EMSAL ALANI _ARTISINDAN DOLAYI GELECEK NUFUSUN iHTiYACI ILAVE SOSYAL VE

TEKNIiK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
YAPILMAK SURETIYLE;

A) 0.50 ILE 1.00 HA ARASINDA YER ALAN ALANLARDA,

1) MERI UYGULAMA IMAR PLANINDA TAKS pEG‘ERI‘_ 0.40 IN ALTINDA VE KAT ADEDI 2 VE DAHA
AZ OLAN ALANLARDA TOPLAM EMSAL DEGERI 0.80 I GECMEMEK UZERE ILAVE 0.10 EMSAL
VERILEBILIR.

1) MERI UYGULAMA IMAR PLANINDA KAT ADEDI 3 VE DAHA FAZLA OLAN ALANLARDA
AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.10, KAT
YUKSEKLIGI ISE 1 KAT ILAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

B) 1.00 HA USTU ALANLARDA, KAT ADEDIi 3 VE DAHA FAZLA iSE AYRINTILI JEOLOJiK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.20, KAT ADEDI iSE 2 KAT
ILAVE ETMEK SURETIYLE ARTTIRILABILIiR. AYNI ALANLARDA KAT ADEDi 2 VE DAHA AZ iSE
TOPLAM EMSAL DEGERI 0.80°'if GECMEMEK UZERE ILAVE 0.10 EMSAL VERILEBILIR.

YUKARIDA iFADE EDILEN PLAN HUKUMLERINE DAYANILARAK HAZIRLANACAK
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiK TEKLIiFLERINDE UYGULAMADA DIKKATE ALINMAK UZERE;

1) A PARAGRAFINDAN YARARLANILARAK GERCEKLESTIRILMEK ISTENECEK UYGULAMADA
MIN iFRAZ KOSULUNUN 0.50 HA, B PARAGRAFINDAN YARARLANILARAK GERCEKLESTIRILMEK

ISTENECEK UYGULAMADA MIiN iFRAZ KOSULUNUN 1.00 HA OLACAGI,

1) UYGULAMA ALANI I'CEISI'SI'NDE YAPILACAK YAPILARIN OTOPARK IHTIYACININ KENDI
ALANLARI ICERINDE KARSILANACAGI HUSUSUNDA UYGULAMA IMAR PLAN NOTU DUZENLENECEKTIR.

BUNUN YANINDA A VE B BENDINDE IFADE EDILEN ALANLARI ELDE ETME ADINA IMAR
YOLLARININ KALDIRILMASI SOZ KONUSU OLDUGUNDA, SOZ KONUSU YOLUN TERKE KONU OLUP
OLMADIGINA BAKILMAKSIZIN, KALDIRILMAK ISTENEN MIKTARI KADAR ALANIN TERKE KONU BIR
KULLANIM OLARAK ONERILMESI ZORUNLUDUR. ANCAK: INSAAT FAALIYETLERI HENUZ BASLAMIS VE
EN AZ SUBASMAN SEVIYESINE ULASMIS BIR YA DA DAHA FAZLA YAPI BULUNAN ALANLARIN
TAMAMINDA HICBIR SEKILDE A VE B BENDLERI ILE YAPILAN DUZENLEMELER UYGULANAMAZ.”

MESKUN KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 10.00 M VE UZERINDE YER ALAN IMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLiGi 10.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA
CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88
KBBMK:14.06.2012/351
2.1 .2.GELi$ME KONUT ALANLARI



BU PLANDA GELISME KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, ASAGIDA IFADE
EDILEN ISTISNAI DURUM DISINDA PLAN GOSTERIMINDE YER ALAN NUFUS MIKTARI ESAS ALINMAK
SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI
BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI
DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI
OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA EN AZ 1 HA LIK ALANDA UYGULAMA
YAPMAK KOSULUYLA ILAVE SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.10 ARTIRILABILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA GENISLIGi 15.00 M VE UZERINDE YER ALAN iMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI 15.00 M NiN ALTINDA YER ALAN YOLLARA
CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMAGLI KULLANILACAKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88

2.2. YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK)
ALANLAR (Y)

BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALANLAR, ONCELIKLE PLANLANMASI YAPILACAK ALANLAR OLUP, (Y) GOSTERIMI ILE
IFADELENDIRILMISTIR. (Y) GOSTERIMI ILE IFADELENDIRILMEYEN ANCAK BU PLAN ILE MERI| IMAR
PLANLARINDAN FARKLI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN KAPSAMINDA DEGERLENDIRILECEKTIR.
YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLARDA;

A) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ILE AYKIRI VE BU YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDA MEVCUT YAPILASMA DONDURULUR,
ILAVE YAPI YAPILMASINA VEYA YAPILARIN YENILENMESINE MUSAADE EDILMEZ, SOZ KONUSU
TESISIN/KULLANIMIN 15 YIL IGERISINDE BULUNDUGU ALANI BOSALTMASI ZORUNLUDUR.

B) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA KULLANIM KARARI
AGISINDAN AYKIRI ANCAK, GORUNUM, FONKSIYON, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI AGISINDAN BU
YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI BULABILECEK TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU
ALANDA FAALIYETINI SURDURMESINE MUSAADE EDILIR. SOZ KONUSU TESISLERIN BULUNDUGU
ALANA ALANDA YAPILACAK REVIZYON ONCESI ALANIN SAHIP OLDUGU YAPILASMA KOSULLARI
CERGEVESINDE YAPI YUKSEKLIGI YENI OLUSTURULAN PLANDA GETIRILECEK OLAN YAPI
YUKSEKLIGINI ASMAYACAK SEKILDE ILAVE YAPI YAPILMASINA MUSAADE EDILIR. ANCAK SOZ KONUSU
TESISLERIN BULUNDUGU PARSELLERIN GEVRESINDE YER ALAN BOS PARSELLER ILE TEVHIT
EDILMESINE MUSAADE EDILMEZ.

C) YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN
KAPSAMINDA KALAN TESIS/KULLANIMIN YENi PLAN KULLANIM KARARI ILE YAPILACAK YAPILASMA iLE
BUTUNLESME IMKANI BULUNUP BULUNMADIGI KONUSUNDAKI DEGERLENDIRME ILGILI ILCE
BELEDIYESININ TEKLIFi iLE BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE YAPILIR. SOZ KONUSU TESISLER ILE ILGILI
KARAR BELEDIYE MECLISINDE GORUSULEREK ALINIR VE UYGULANIR. ANCAK ILGILi ILCE
BELEDIYESINCE DEGERLENDIRME YAPILMAMASI DURUMUNDA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE BU
SLEM RE’SEN GERCEKLESTIRILIR.

KBBMK:16.02.2012/88
2.3.KENTSEL GALISMA ALANLARI
2.3.1.YONETIM MERKEZLERI
KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA YONETIM
MERKEZI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMI HIZMETI GOREN



KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AiT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR
1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.2.BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESIi, TOPLUMUN [HTIYAGLARININ GIDERILMESiI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.3.ASKERI ALANLAR

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU “ VE BU KANUNA ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA,
ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERi YASAK BOLGELERDE VE ASKERI HiZMETLER ICIN
KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MILLI
SAVUNMA BAKANLIGININ PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN
ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINI KARSILAMAK UZERE
KULLANILACAKTIR.

2.3.4.TALI iS MERKEZLERI (2. DERECE MERKEZLER)

PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU ICIN ONERILEN 2. DERECE TICARET MERKEZLERI
HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT
MERKEZLERDIR.

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HiZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA YER ALAN TALI iS MERKEZLERI UZERINDE IFADE EDILEN YOGUNLUK DEGERLERI,
ALANDA YER ALACAK KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %60 KARSILIGINI IFADE
EDEN DEGERDIR.

2.3.5. TALI i$ MERKEZLERI (3. DERECE MERKEZLER)

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYi VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HiZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.6.TOPTAN TICARET ALANLARI

BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE TOPTAN SATIS YAPAN ISYERLERI ILE SEBZE-MEYVA HALLERI, BALIK HALLERI VB.
ISYERLERININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.8. PAZARLAMA ALANLARI



BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE PERAKENDE SATIS YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI PLANDA
BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT
BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR. .

2.3.9.DEPOLAMA ALANLARI (TICARI/SANAYI)

SANAYI URETIMI VE TICARI FAALIYET ILE ILISKILI HER TURLU ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA DEPOLAMA TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAP| TESISLERI ILE DEPOLAMA ILE
IRTIBATLI OLAN PAKETLEME VB ISLEMLERE YONELIK IMALATLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. DEPOLAMA TESISLERI TURU
(SANAYI VEYA TICARI) BULUNACAGI ALANIN KULLANIM TURUNE VE IHTIYACA GORE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI,
SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMES|, DENETLENMESI USUL
ESASLARINA ILISKIN TUZUGU’NDE BELIRTILEN HER TURDE VE GEVRESEL OLUMSUZ ETKISi BULUNAN
MALZEMELER ICIN DEPOLAMA TESIS BINASI YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.10.SANAYIi ALANLARI

BU PLANDA HER TURLU SANAYi TESISLERI ICIN AYRILMIS OLAN ALANLARDIR. BU ALAN
ICERISINDE AMACA GORE HiZMET GORECEK DIGER YAPI VE TESISLERDE YER ALABILIR. BU
ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA FAALIYET GOSTERMESI
iCIN CABA SARFEDILECEKTIR. PLANDA YER ALAN SANAYI ALANLARINDA, SANAYI TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR.
ARITMA TESISI YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAYI TESILERINDE ARITMA
YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.11.KUGUK SANAYi ALANLARI

KUGCUK OLCEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTOTAMIRCISI
VB.) ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN
ISLETMELERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAK KUGUK SANAYi SITELERININ
PLANLARI SANAYI VE TICARET BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.12.KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI (KDKGA)

BU ALANLARDA, SERVIS ISTASYONLARI (YOL GECIS iZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMASI VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI HALINDE), SEHIRLERARASI,
ULUSLARARASI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FIRMALARINA AIT TESISLER, YANICI
PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, BETON SANTRALLERI, KIRLETICI ETKIiSI VE ATIGI
OLMAYAN IMALATHANELER, COK KATLI MAGAZALAR ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI YER ALACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.13. KENTSEL GALISMA ALANI (KGA)

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, KONAKLAMA TESISLERI, OZEL YADA
RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR VE SOSYAL TESISLER ILE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER
ALABILIR.



_ BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.
KBBMK:14.01.2011/36

2.4.TURIZM YERLESME ALANLARI

2.4.1.GUNUBIRLIK TESIS ALANI ALANLARI

KONAKLAMA [ICERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
SADECE TURIZM AMACLI GECICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO,
CAY BAHCESI , EGLENCE ALANLARI ILE ELSANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI
TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5.KORUMA ALANLARI

2.5.1.SIT KORUMA ALANLARI

2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILGILI YONETMELIGI ILE
ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.

SIT ALANLARINDA KULLANIM KARARLARI, ILGILI IDARESINCE HAZIRLANACAK OLAN KORUMA
AMACLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMAK VE BU
PLANIN ILKE VE STRATEJILERINE AYKIRI OLMAMAK UZERE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINARAK,
KORUMA AMAGCLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA KESINLESECEKTIR.

2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.6.1.TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKiLi TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN" OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DIS|
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403
SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESiI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK
ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE IiLGiLi IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLi YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), E:0.30 DEGERINi ASMAYACAK SEKILDE 2.6.2
MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE
“TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA
UYGULANACAK YASAL iSLEM ILE ALAKALI HIiCBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI
ZORUNLUDUR. S0OZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN
HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA
BELIRLENEMEZ.
KBBMK:15.10.2010/563
KBBMK:16.02.2012/88
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKiLi TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, iFRAZ VE TEVHIT iSLEMINDE 5403 SAYILI
YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESi ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI (E) %5'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK, SACAK SEVIYELERININ TABIii ZEMINDEN
YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN
FAZLA YAKLASMAMAK SARTI iLE BAG VE SAYFIYE EVLERI, KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR.



BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGCLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGCE TASDIKLi YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBI KONUT DISI YAPILAR, MAHREGC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.YI VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR ILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN
1/50 VEYA 1/100 OLGEKLI TiP PROJELER UZERINDEN YAPILABILIR.

DiGI_ER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK iF_RAZ iSLEMLERiNDE IFRAZ SONRASI OLUSACAK
PARSELLERIN KADASTRO YOLUNA VEYA KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA EN AZ (25.00) M. CEPHESI
BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENi YERLESME ALANI OLUSTURMA AMAGLI IFRAZ iISLEMi YAPILAMAZ.

“2510 SAYILI ISKAN KANUNU UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN PROJELERI
KAPSAMINDA YAPILAGMA AMACI TASIMAYAN TARIMSAL AMAGCLI IFRAZLARDA YOLA CEPHE KOSULU
ARANMAZ.“ TEVHIT ISLEMLERINDE ASGARI BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE CELIK CATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA TABIDIR. ANCAK BETON
TEMEL VE GELIK GATILI SERALAR HiC BIR KOSULDA HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GECEMEZ. AYRICA SOz
KONUSU SERALARIN YAPIMINDA PARSEL ICIN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

~ BETON TEMEL VE QELiK_QAT_I DISINDAKI BASIT ORTU MAHiYETiNDJE_Ki SERALAR ISE YUKARIDA
BELIRTILEN CEKME MESAFELERI VE INSAAT ALANI KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIiZMi VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA YONELIK TALEPLERDE; KADASTRO YOLUNA CEPHE SAGLAMAK ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINI ALMAK, PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI HAZIRLANMAK VE ONAYLANMAK SURETIYLE, 1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMADAN, ASAGIDAKI SART VE
KOSULLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA KONAKLAMA [HTIYACININ TASINABILIR YAPILARLA
(CADIR,KARAVAN VB) SAGLAYAN TURIZM AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR. ASAGIDA VERILEN
INSAAT ALANI KAT SAYISI DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET, CAMASIR
YIKAMA, MUTFAK, DEPO, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON GiBi UNITELER YAPILABILIR. BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.02
EN FAZLA INSAAT ALANI 5 1100 M?
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) :4.50M

YAYLA TURIZMi ALANLARI: YAYLA TURIZMINE HIZMET EDECEK TESISLERIN, DOGAL BITKI ORTUSUNE
UYGUN COZUMLERLE HAZIRLANMIS 1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE UYGUN GORULMEDEN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ. YAYLA TURIZM ALANLARINDA MULKIYET DESENININ VE GELENEKSEL YAPININ
KORUNMASI ESASTIR.

YAYLA ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILASMA KOSULU;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.04
EN FAZLA INSAAT ALANI 5 1400 M?
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 16,50 M

iKINCi KONUT ALANLARI: IKINCIi KONUT ALANLARINDA HAZIRLANACAK PLANLAR ILE ALANA
GETIRILECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN HER TURLU SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA AYRILMASI GEREKMEKTEDIR. 50 (ELLi) HA LIK
ALANDAN DAHA FAZLA BIiR ALANDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50.000 OLCEKLiI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ. YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
5000 M? LIK ALANA 1 (BIR) KONUT GELECEK SEKILDE DUZENLEMEYE GIDILECEK OLUP, PARSELIN TUM
CEPHE HATLARINDAN 15.00 M YAPI YAKLASMA MESAFESI AYRILMASI ZORUNLUDUR.
EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.04



EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (6.50 M)

ANCAK PLANDA [SKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI iIGERISINDE KALAN DIGER TARIM
ALANLARINDA, YUKARIDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN, iSKi YONETMELIGINDE SU
HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI OLAN HUKUMLERI
UYGULANAMAZ.
KBBMK:15.10.2010/563
KBBMK:16.02.2012/88

2.6.3.MERA ALANLARI

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE MERA ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

2.7.YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

2.7.1 JEOLOJIK /JJEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNA GORE BELIRLENEN ALANLAR.

PLAN UZERINDE BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK SINIRLARI, BU PLAN iCiN YAPTIRILAN VE
AFETISLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONCE
FARKLI ZAMANLARDA YERLESIM ALANLARI iCIN YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANMIS OLAN  JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ  SONUCLARINA  GORE
BELIRLENMISTIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANIRKEN
DAHA ONCE HAZIRLANAN VE iLGILi KURUM TARAFINDAN ONANMIS ETUT RAPORLARININ CALISMA
SINIRLARI iLE KORALE EDILEREK, BU RAPORLARA DAYALlI OLARAK YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESi YAPILMIS SAHALAR, INCELEME ALANI DISINA ALINMIS VE DEGERLENDIRME
DISINDA TUTULMUSTUR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ESNASINDA ALANDA DAHA ONCE AYRINTILI
OLARAK ETUT YAPILMIS ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU RAPORLAR HAZIRLANMADAN VE iLGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DAHA ONCE HAZIRLANARAK ILGILi KURUM TARAFINDAN ONANMIS RAPORLARIN SONUCLARI
iLE INCELEME ALANININ GOZLEMSEL YONTEM KULLANILARAK ELDE EDILEN JEOLOJIK ETUT RAPORU
VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 3 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.

A)YERLESIME UYGUN ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL
JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK
ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLI ALAN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

C)YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR: /5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLlI JEOLOJIK ETUD SONUGCLARINA GORE
YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.7.2.IGME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI iLE  YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKi ALANINA GORE DSi , iSKI VE/YA ISU YETKILI OLACAKTIR. ICME VE KULLANMA
SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER
TEBLIGI’NDE BELIRTILEN HUSUSLAR GEGERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. CEVRESINDE YOL DAHIL HIiCBIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE iSU, iSKi VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN IiZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FiZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLi IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iziN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK iHTiIYAGC, ILGILI IDARE LERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
iICIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ISKi (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL
MUDURLUGU ILE iSU (iZMIiT SU VE KANILIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA



YER ALAN SU HAVZALARINDA BU PLAN ILE GETIRILMIS KULLANIMLAR VE BU KULLANIMLARIN
YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI MADDELERDE BELIRTILDIGI GIBIDIR.

2.7.21.SKi  (ISTANBUL SU VE KANALIiZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU
SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI

BU PLANDA iSKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN SINIRLARI PLAN UZERINDE BELIRTILEN SU
HAVZALARINDA 25.05.2006 TARIHINDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “iSKi ICME SUYU
HAVZALARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE AYKIRI KULLANIM VE YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.

2.7.2.1.1.iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN MUTLAK VE DERE MUTLAK KORUMA ALANLARINDA
UYULMASI GEREKLi ESASLAR

I BU ALANLARDA ISKI TARAFINDAN YAPILACAK VE YAPTIRILACAK ARITMA TESISLERI HARIC HANGI

: MAKSATLA OLURSA OLSUN HICBIR SEKILDE YAPI YAPILMAZ. MEZARLIK KURULAMAZ. ICME SUYU

| HAVZALARINDA EK-1'DE ISIMLERI VERILEN DERELERIN, ORMAN ALANLARI VE TARIMSAL NITELIGI

I KORUNACAK ALANLAR DISINDA KALAN KISIMLARINDA; ISLAH PROJESINE UYGUN OLARAK BU DERELERIN

I ISLAH KESITININ HER IKI YANINDA; TEMIZLIK, BAKIM VE ONARIMLARININ YAPILABILMESI MAKSADIYLA

I IMAR PLANLARINDA EN AZ ON METRELIK DERE ISLETME BANDI AYRILIR. DERE ISLAH ALANI ILE DERE

I ISLETME BANDLARI IDARECE KAMULASTIRILIR. PLANDA BU ALANLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS

: OLUP, DERE ISLAH PROJELERININ YURURLUGE GIRMESINI MUTEAKIP BU PROJELERE GORE UYGULAMA

| YAPILMASIVE MERI PLANLARIN BU PROJELER DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILECEKTIR.

|
|
|
|

ZORUNLU HALLERDE YOLLARIN BU ALANDAN GECECEK OLAN KISIMLARINDA SADECE ULASIMLA
ILGILI ISLEVLERINE IZIN VERILEBILIR. DINLENME TESISI, AKARYAKIT ISTASYONU, ACIK OTOPARK VB.
TESISLER YAPILAMAZ.

2.7.2.1.2.1SKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN IGME SUYU HAVZALARINDA YAPILASMA IiLE ILGILI
UYULMASI GEREKEN ESASLAR

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA YER ALAN KONUT BOLGELERINDE 25 KIiSI/HA
YOGUNLUK DEGERI KAMU HiZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI YAPILARI HARIC KONUT
DISI YAPILASMALARDA KAKS 0,25 DEGERI ASILMAZ. MUTLAK KORUMA ALANLARI, KISA MESAFELI
KORUMA ALANLARI, TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR, ASKERi ALANLAR VE ORMAN
ALANLARI YOGUNLUK HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

ANCAK; YONETMELIK ILE BELIRLENMIS ORTALAMA 25 KISI/HA YOGUNLUK DEGERININ VE
HAVZA ICERISINDEKI KAPASITE (TOPLAM) NUFUSUN ASILMAMASI KAYDI ILE BOLGELERIN NITELIGINE
GORE FARKLI YOGUNLUK DEGERLERI BELIRLENEBILIR. KORFEZ BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE ,
ISKIi ICME SUYU HAVZALARI YONETMELIGINE GORE BELIRLENEN ORTALAMA 25 KISI/HA'LIK
YOGUNLUK DEGERI VE HAVZA KAPASITE (TOPLAM) NUFUSU ASILMADAN BELIRLENEN , HAVZA
YOGUNLUK DEGERLERI DAGILIMI; KOY YERLESIK VE GELISME ALANLARINDA 90 KiSi/HA, DEREKOY
PLANLAMA BOLGESINDE 70 KiSi/HA, HAVZA SINIRLARI ICERISINDEKiI GERIYE KALAN ALANLARDA
(DIGER TARIM ALANLARI VE AGACLANDIRILACAK ALAN) 17 KiSI/HADIR.

ISKI GORUSLU PLANLARDA TADILAT VEYA REVIZYON YAPILMASI HALINDE YENIDEN ISKi
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA, TUZ ILE METAL
SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA, ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA VE EMPRIME BASKI,
HURDA PLASTIK YIKAMA, LIFTL, YIKAMA-YAGLAMA, YANICI,PARLAYICI, PATLAYICI KIMYASAL MADDE
DEPOLARI, iIMALATINDAN SANAYi ATIKSUYU KAYNAKLANAN KiMYASAL MADDE URETIMIN TESISLERI,
HURDA KAGITTAN KAGIT IMAL TESISLERI, HAM DERI ISLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, ZIiRAI
MUCADELE iLACI iIMAL VE DOLUM YERLERI, PiL, BATARYA, AKU IMAL YERLERi, GRES YAGI
FABRIKALARI, DOMUZ CIFTLIKLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, AGIR METAL TUZU URETIMi, CAM
YIKAMA, YUN YIKAMA, ENDUSTRIYEL VE EVSEL KATI ATIK NiHAi DEPOLAMA MERKEZLERI, KIMYEVi
MADDE DEPOLARI VE AKARYAKIT DOLUM TESISLERIi, IMAR PLANINDA ONERILMEZ VE BU
FONSKIYONLARA AIT YAPILARA iZIN VERILMEZ.

2.7.3.SANAYI TESISLERI OZEL GUVENLIK BOLGESIi ALANI

SINIRLARI BAKANLAR KURULUNCA BELIRLENMIS, 2565 SAYILI ASKERi YASAK BOLGELER VE
OZEL GUVENLIK BOLGELERI KANUNU GEREGINCE OLUSTURULMUS OLAN ALANLARDIR.

SOZ KONUSU ALANDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE OZEL GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU iLE BU KANUNUN YONETMELIK HOKUMLERI CERCEVESINDE iSLEM TESIS EDILIR.

KBBMK:18.02.2011/122

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9.ACIK VE YES_iL ALANLAR
2.9.1.AKTIF YESIL ALANLAR
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PLANLAMA ALANINDA BIRBIRINDEN KOPUK FONKSIYONEL OLAMAYAN YAPIMI VE BAKIMI
MALIYET YARATACAK YESIL ALANLARIN TEK BIR ALANDA TOPLANMASINA YONELIK KARARLAR
DESTEKELENECEKTIR.

PLANLAMADA 12.M VE UZERINDEKI AKSLARDA YOL KENARI VE/YA REFUJ AGAGLANDIRMASI
YAPILARAK YESIL KORIDORLAR OLUSTURULACAKTIR.

2.9.1.1.PARKLAR VE DINLENME ALANLARI

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERSINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSiZ, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE BUFELER,
HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU
YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.YI VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK HiC BIR
KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'YI GECEMEZ.

YAP| YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 5000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.9.2.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.2.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN
OLARAK KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI
BAKANLIGIN ONAYI ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI TALEPLERINDE 2.8. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GECERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOYISLERI IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ORMAN KANUNU’NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKiI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA iSE CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI HUKUMLERI UYARINCA iSLEM YAPILIR.

2.9.2.2.AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

TARIMSAL ACIDAN MEYVEI:iK ALANLARI, FIDECILIK ALANLARI ILE JEOLOJIK SEBEPLER
NEDENIYLE PLAN HUKUMLERINDE AGAGLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARI KAPSAR.

JEOLOJIK ACIDAN YAPILASMADA SAKINCA BULUNMAYAN, MESKUN VE GELISME KONUT
ALANLARI ICERISINDE KALMAYAN ALANLARDA 2.6.2. MADDEDE BELIRTILEN PLAN HUKUMLERI
UYGULANIR. ANCAK MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA 2.6.2.
MADDE DE TANIMLI BARINMA AMACLI YAPI DISINDA BASKA BIiR YAPI YAPILAMAZ.

KBBMK:16.02.2012/88

2.9.2.3.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HIZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS
SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBATDET TESISLERi ILE ALANDA YER ALACAK
FAALIYETLERIN iHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.2.4. MEZARLIKLAR

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERGEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMALAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARi TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE
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OLAN TE_SJ_SLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.10.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

2.10.1.ILKOGRETIM TESIS ALANI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT OKUL ONCESI EGITIM TESISLERI VE
ILKOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRLMESI ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS IiCli
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.2.0RTAOGRETIM TESISLERI ALANI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT ORTAOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI
ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN
BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR,
BUYUKLUKLERI, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS ICli
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.3.YUKSEK EGIiTiM TESISLERi VE KAMPUS ALANLARI

2547 SAYILI YUKSEK OGRETIM KANUNU KAPSAMINDA KURULMUS, ALANI
BELIRLENMIS VE BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN YADA HENUZ KURULMAMIS VE ALANI
BELLI OLMAYAN ANCAK PLANIN HEDEF YILI iCIN VE PLANLAMA KARARLARI ACISINDAN KURULMASI
ONERILEN YUKSEK OGRETIM KURUMU ALANLARIDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.4.MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI

MESLEKI EGITIM VEREN EGITIM TESISLERINE AIT YAPILARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. . BU
ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS iGi ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI
DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.5.SO0SYO-KULTUREL TESISLER ALANI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT KULTUREL HiZMET BINALARI, YURTLAR, COCUK
YUVALARI, YASLILAR BAKIMEVI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KUTUPHANE, SINEMA, TIYATRO, SOSYAL
TESISLER (HALI SAHA, DUGUN SALONU VB.) VB. TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.6.SAGLIK TESISLERI ALANI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI, DISPANSER,
POLIKLINIK HASTAHANE VB. FONKSIYONLARDA HIZMET VERECEK TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.10.7.DiNi TESISLER ALANI

DiNi HiZMET YERLERi VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARA AIT
YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.10.8.KENTSEL BOLGESEL BUYUK SPOR ALANLARI

KENTIN VE BOLGENIN SPOR VE OYUN IHTIYAGLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KENT OLGEKLERI HIYERARSISINE GORE GEREKLI SPOR VE OYUN ALANLARI BULUNUR.
BUNLAR FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. GIiBi SPOR
FAALIYETLERINI IHTIVA EDEN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.9.KAPALI VE ACIK SEMT SPOR ALANLARI

SEMT OLGEGINDE SPOR VE OYUN ALANLARINI BARINDIRAN ALANLARDIR. SEMTIN IHTIYACI
DOGRULTUSUNDA 2.10.8. MADDEDE IFADE EDILEN FAALIYETLERDEN BIRI YADA BIR KAGI AYNI ALAN
ICERISINDE YER ALIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

2.11.1.GENEL OTOPARKLAR (KAPALI VE ACIK)

DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYAGLARI GOZONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN. iIHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER
VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.2.TIR VE KAMYON PARKLARI

YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMARKOR, DORSE VB. ARAGCLARIN PARK
ETMESI VE SERVIS ALMASI iGIN OLUSTURULMUS ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI
KULLANACAK ARACLARIN YIKAMA-YAGLAMA VB. IHTIYACALARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU
ARACLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACALARINI KARSILAYACAK UNITELER ILE
ALANDA GORULEN HiZMETLERE YONELIK iDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA ALANIN %2 SINDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.11.3.0TOTERMINALLER

SEHIRLER ARASI YADA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MiDUBUS VB. ARACLARIN SEVK VE
iDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HiZMETLERININ GORULDUGU VE BU HiZMETLERE
YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, iDARI TESIiS, LOKANTA VB. TAMAMLAYICI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIiT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.4.BAKIM, AKARYAKIT VE LPG IKMAL iSTASYONLARI

BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI iLE ILGILI
OLARAK 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA iZiN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAYi ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN
ALANLARDA; YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR
KAPSAMINDA ONERILECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK  KANUNU” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK® VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA iLISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GEGIiS YOLU ON iZiN BELGESI” ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBi TESISLER ILE TESHIRE VE
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TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMAGLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB
TESISLER) HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) ; 0,30

EN FAZLA YAP| YUKSEKLIGI (HMAX) ; 7.00 METRE’ DIR

KBBMK:18.02.2011/123
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